
 
Дайджест описывает краткие итоги квартала  
и основные тенденции первичного рынка элитной жилой недвижимости 
 
 

Рынок  
элитной жилой  
недвижимости           

Санкт-Петербург. III квартал 2026 г. 

Предложение 
По итогам III кв. 2026 г. на первич-

ном рынке элитной жилой недвижи-
мости Санкт-Петербурга экспониро-
валось 92,7 тыс. кв. м, или 820 квартир 
и апартаментов.  

Объем предложения за квартал 
увеличился на 41% по площади и на 
39% по количеству лотов, а за год – на 
51% и 67% соответственно. Существен-
ный прирост обусловлен стартом 
продаж нового объекта подкласса де-
люкс – ЖК «Евгеньевский» (девело-
пер – Formula City). Примечательно, 
что это первый проект, пополнивший 
самый дорогой сегмент с 2023 г. До-
полнительное расширение экспози-
ции обеспечили уже представлен-
ные на рынке объекты. 

На фоне старта продаж новых ком-
плексов прирост доли предложения 
в строящихся объектах составил 
17 п. п. за год, до 78%. Несмотря на 
ввод в эксплуатацию комплекса 
«Аструм» в III кв. 2026 г., доля предло-
жения в уже готовых домах за год со-
кратилась до 22%, при этом в квар-
тальном выражении, напротив, за-
фиксирована корректировка: −4 п. п. 
в строящихся домах, +4 п. п. в сдан-
ных. 

Как и годом ранее, наибольший 
объем предложения был сосредото-
чен в локации Петроградская сто-
рона – 33% общей площади лотов в 
экспозиции. Вторую позицию заняла 
локация Старо-Невский проспект: 
благодаря выходу на рынок нового 
комплекса она поднялась с пятого 
места, увеличив долю до 31%. Тройку 
лидеров замкнул Крестовский остров 
с долей 11%. 

 
 

 
III квартал 2026 года на рынке элитной жилой недвижимо-
сти Санкт-Петербурга стал этапом дальнейшего восстанов-
ления объема предложения, чему способствовало как рас-

ширение экспозиции в уже реализуемых на рынке ком-
плексах, так и долгожданный старт продаж жилого ком-
плекса «Евгеньевский» в Центральном районе – первого 
проекта подкласса делюкс, вышедшего на рынок с 2023 

года. Безусловно, это формирует благоприятный фон для 
дальнейшего развития сегмента в ожидаемом традици-

онно высоком сезоне IV квартала 2026 года.  
 

 
АЛИЯ ХАНБЕКОВА 

ДИРЕКТОР ДЕПАРТАМЕНТА  
ЭЛИТНОЙ ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
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Источник: NF GROUP. Аналитика и исследования, 2026

Динамика объема предложения элитного жилья

93 тыс. кв. м 
объем   

предложения 

1 049 тыс. руб./кв. м 
средневзвешенная  
цена предложения 

117,7 млн руб. 
средняя  

стоимость лота 

8,1 тыс. кв. м 
объем  
спроса 



Цены 

По итогам сентября 2026 г. средне-
взвешенная цена предложения на 
первичном рынке элитного жилья 
Санкт-Петербурга превысила от-
метку в 1 млн руб. и составила 
1 049 тыс. руб./кв. м. По сравнению с 
концом I пол. 2026 г. показатель уве-
личился на 9%, по сравнению с кон-
цом III кв. 2025 г. – на 12%. 

С одной стороны, рост показателя 
связан с выводом значительного объ-
ема нового предложения по цене 
выше среднерыночного показателя, с 
другой стороны – с удорожанием ло-
тов в большинстве объектов, а также 
структурными изменениями предло-
жения. 

Средняя стоимость лота в экспози-
ции по итогам квартала составила 
118 млн руб. (+10% за квартал, +2% за 
год). 

Спрос 

Всего с июля по сентябрь 2026 г. на 
первичном рынке элитного жилья 
Санкт-Петербурга было реализовано 
74 квартиры и апартамента общей 
площадью 8,1 тыс. кв. м, что на 18% по 
площади и на 20% по количеству сде-
лок меньше показателей аналогич-
ного периода 2025 г. В то же время по 
сравнению с предыдущим кварта-
лом, когда было заключено неболь-
шое количество сделок, напротив, за-
фиксировано увеличение показателя 
(+64% по площади и +48% по количе-
ству сделок). 

Основной объем сделок по по-
купке элитного жилья – 80% всех реа-
лизованных квартир и апартаментов 
– пришелся на две локации: Петро-
градская сторона (58%), а также Адми-
ралтейский район (22%). Доля каждой 
из остальных локаций в общем объ-
еме сделок находилась в диапазоне 
от 1 до 9%. 

Средний бюджет сделки в 
III кв. 2026 г. зафиксирован на уровне 
118 млн руб. 
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Источник: NF GROUP. Аналитика и исследования, 2026

Динамика доли предложения элитного жилья по локациям
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Динамика средневзвешенной цены предложения 
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Динамика объема спроса на элитное жилье
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NF GROUP 2026 – Этот отчет является публикацией обобщенного характера. Материал подготовлен с 
применением высоких профессиональных стандартов, однако информация, аналитика и прогнозы, 
приведенные в данном отчете, не являются основанием для привлечения к юридической ответствен-
ности компании NF GROUP в отношении убытков третьих лиц вследствие использования результатов 
отчета. Публикация данных из отчета целиком или частично возможна только с упомина-
нием NF GROUP как источника данных. 
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